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iLK DERECE MAHKEMESI ;s Kanun Yararina Temyiz Biirosu

Ik Derece Mahkemesince kesin olarak verilen kararm kanun yararma temyizen incelenmesi
Adalet Bakanlig1 tarafindan istenilmis olmakla; Tetkik Hakimi tarafindan hazirlanan rapor dinlendikten
sonra dosyadaki belgeler incelenip geregi dustiniildii:

1. DAVA

Davaci vekili; taraflar arasinda 25.04.2022 tarihli ve 3 yil siireli kira sézlesmesi diizenlendigini,
06.05.2023 tarihli ihtarname ile kira sozlesmesinin 6098 sayih Turk Bor¢lar Kanunu’nun (6098 sayil
Kanun) 331. maddesine dayanilarak ongorilemeyen miicbir sebep nedeniyle fesh edildiginin ve t¢ aylik
stire sonunda kiralananm tahliye edilmesi gerektiginin davali kiractya bildirildigini, ihtarnameye ragmen
davalmin kiralanant tahliye etmedigini ileri stirerek; kiralananin tahliyesine karar verilmesini talep
etmistir.

II. CEVAP
Davali vekili, davanin reddini istemistir.

1II. MAHKEME KARARI

ik Derece Mahkemesinin yukarida tarih ve sayist belirtilen karartyla; kiralanan konut ve gatil is
yerin hiikiimlerine tabi oldugundan, 6098 sayili Kanunun 331. maddesi uyarinca olaganiistii fesih yoluna
gidilmesinin miimkiin olmadig:, davaci tarafindan, taginmaz ihtiyaci sebebiyle kira sozlesmesinin feshi
talep edildigine gore, davanin hukuki dayanagmnin ayn Kanunun 350. maddesindeki diizenlemesine
dayanilarak acilan ihtiyag sebebine bagl fesih ve tahliye davasi oldugunun kabuli gerekecegi, davanin
kira siiresi sona ermeden (erken) acildif1 gerekgesiyle; davanin reddine karar verilmistir.

IV. KANUN YARARINA TEMYiZ

A. Kanun Yararma Temyiz Sebepleri

ilk Derece Mahkemesinin yukarida belirtilen kararina yonelik Adalet Bakanhgmca;
Mahkemece, 6098 sayilh Kanunun 331. maddesinde diizenlenen olaganiistii fesih hakkimin, sozlesme
belirli veya belirsiz siireli olsun, konut ve catil isyeri kirasi dahil her tiir kira iliskisinde kullamlabilecegi
dikkate alinarak davanin esasmin incelenmesi gerekirken, yazili gerekgeyle davanin reddine karar
verilmis olmasinin usul ve yasaya aykirt oldugu ileri siiriilerek, kanun yararina temyiz isteminde
bulunulmustur.



B. Degerlendirme ve Gerekee

Uyusmazlik, kiralananin tahliyesi istemine iliskindir.

Taraflar arasinda 25.04.2022 baslangig tarihli ve 3 il stireli kira sozlesmesi diizenlenmistir.
Kiralananin konut olup, 6098 sayili Kanunun konut ve catili isyeri kiralar hitktimlerine tabidir. Davaci
kiraya veren, aym Kanunun 331. maddesi uyarinca kiralananin tahliyesine karar verilmesini talep
etmistir. Kanunun 331. maddesinde “Taraflardan her biri, kira iliskisinin devamn kendisi igin ¢ekilmez
hdle getiren onemli sebeplerin varligi durumunda, sozlesmeyi yasal fesih bildirim siiresine uyarak her
zaman feshedebilir.” hitkmii bulunmaktadir.

Herhangi bir nedenle, siirekli edimli sozlesmeler kapsammda olan kira sozlesmesinde,
taraflardan biri igin ¢ekilmezlik hali durumu ortaya ¢ikmigsa, o tarafin sozlesme ile bagh kalmasi
kendisinden beklenemez. Cekilmezlik halinin varh@inda, taraflardan her biri, fesih stiresine uymak
sartiyla sozlesmeyi her zaman i¢in feshetme hakkimi kullanabilir. Genel kural niteliginde olan bu tiir fesih
hakk1, konut ve ¢atili igyeri kirasi dahil her tiir kira iliskisinde kullanilabilir.

Bu durumda Ik Derece Mahkemesince; davacinin 6098 sayih Kanunun 331. maddesini dayalh
tahliye talebi degerlendirilerek sonucuna gore bir karar verilmesi gerekirken, yazili sekilde karar
verilmis olmasinin usul ve yasaya aykirt oldugundan Adalet Bakanhgmin kanun yararma temyiz
isteminin kabulii gerekmistir.

VI. KARAR

Aciklanan sebeplerle;

Adalet Bakanliginin 6100 sayih Kanunun 363. maddesinin birinci fikrast hitkkmtine dayali kanun
yararina temyiz isteminin kabuliine, kararin sonuca etkili olmamak tizere ayni maddenin ikinci fikrasi
uyarinca KANUN YARARINA BOZULMASINA,

Dava dosyasmin ik Derece Mahkemesince, kararin bir orneginin Adalet Bakanligina
gonderilmesine,

14.10.2025 tarthinde oy birligiyle karar verildi.



